MESTSKY URAD KRALIKY

Majetkovy odbor

Cislo jednaci:
Evidenéni ¢islo:
Spis. znak:
Pocet stran: 3

V Kralikach: 08.06.2020

Skart. zn./skart. Ihuta:
Pocet pfiloh: 0

Informativni material pro jednani zastupitelstva mésta dne 15.06.2020

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravena verze dokumentu z divodu dodrZeni prfimérenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Gdaji podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679,
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich ddaji a o volném pohybu
téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné narfizeni o ochrané osobnich Gdaji a

aplikaénich zakont CR).

Nejsou dotéena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona &. 128/2000 Sh., o obcich (obecni
zFfizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zakona.

Cislo materialu: ZM/2020_06_15/MO/3

MO - Zamér prodeje pozemku st. p. €. 774 v k. . Kraliky, jehoz souéasti je stavba bytového
domu €p. 662 v ul. V Bytovkach v Kralikach

Predklada: |KubiCkova Véra - vedouci MO
Zpracoval: Kubi¢kova Véra - vedouci MO
PFilohy:

Duvodova zprava:
Katastralni uzemi:
Oznaceni pozemku:

Druh pozemku a zpusob vyuziti:

Omezeni vlastnického prava:
ZpUsob ochrany:
Druh stavby:

BlizSi urCeni:

Podminky prodeje:

Zakonna uprava:

Projednano:

Kraliky

stavebni parcela €. 774 o vyméie 631 m2, jejiz soucasti je
stavba Cp. 662, bydleni

zastavéna plocha a nadvofi

bez zapisu

ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné

objekt bydleni - 41 bytovych jednotek

22 bytovych jednotek o velikosti 2+1, 13 bytovych jednotek o
velikosti 3+1 a 6 bytovych jednotek o velikosti 1+1

pozemek je soucasti zastavéného Uuzemi, plochy s funkénim
vyuzitim Bydleni méstského typu - sidlidtni

vlastnické pravo k jednotkach dle § 1158 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist
najemci bytu maiji pfi prvnim pfevodu pfedkupni pravo dle §
1187 cit. zdkona

128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim

Radou mésta Kraliky dne 25.03.2019 — doporuceno schvaleni
pFipravy prodeje

Zastupitelstvem mésta Kraliky dne 08.04.2019 - schvaleni
pripravy prodeje nemovitych véci



Dlvodem predlozeni této majetkopravni operace je ukonéena pfiprava prodeje bytového domu ¢&p.
662 v ul. V Bytovkach v Kralikach na zakladé rozhodnuti ZM ze dne 08.04.2019.

Z pravniho hlediska se jedna o samostatnou nemovitou véc, ktera je v katastru nemovitosti
zapsana na LV €. 10001 jako stavebni parcela €. 774, jejiz sou€asti je stavba €p. 662 - bydleni v k.
u. Kraliky.

Byly vypracovany znalecké posudky na stanoveni kupnich cen jednotek dle prosté pudorysné
plochy mistnosti. Zaroven je tésné pfed dokonCenim vypracovani prohladeni o vzniku bytového
spoluvlastnictvi, kterym budou vymezeny jednotky a definovany dalSi zakonem stanovené
nalezitosti. Vyméra podlahové plochy jednotky pro uc€ely stanoveni spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech je vypoctena dle nafizeni vliady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

U bytové jednotky €. 662/2 byla kupni cena upravena z divodu stavebnich uprav bytového jadra
na naklady najemce, u bytovych jednotek €. 662/25 a €. 662/40 byly kupni ceny ponechany ve vysi
znaleckého posudku, jelikoZ nejsou obsazeny njemci, a budou nabizeny k prodeji jako volné s
tim, Ze se pfi prodeji navrhuje uplatnit tzv. "obalkovou metodu".

RM projednala prodej bytovych jednotek a dne 08.06.2020 rozhodla doporucit ZM schvalit zamér

prodeje pozemku st. p. €. 774, jehoz soucasti je stavba bytového domu &p. 662 v ul. V Bytovkach,

a to formou bytového spoluvlastnictvi dle § 1158 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve

znéni pozdéjSich predpisu, za nabidkové kupni ceny ve vySi 52,8 % z cen stanovenych znaleckym

posudkem a u nastavbovych jednotek ve vysi 49,8 % z cen stanovenych znaleckym posudkem (s

ohledem na vysi inflace za pfedchazejici rok), a to v souladu s Cl. 5 odst. 4 Pravidel pro nakladani

s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi mésta Kraliky.

Pfi stanoveni kupnich cen nizSich nez cen obvyklych bylo zejména pfihlédnuto:

e k vékové a socialni skupiné opravnénych najemcl - z vétsi ¢asti dichodci a v nastavbovych
bytech samozivitelky s détmi anebo rodiny s pfijmy na hranici zivotniho minima

¢ ke stabilizaci stavajicich uzivatell bytovych jednotek

¢ k nutnym budoucim investicim do majetku - zatepleni budovy, rekonstrukce bytovych jader atd.,
predpokladané naklady na provedeni opravy domu by Cinily cca 8.020.000 K¢ + naklady na
béZnou udrzbu a opravy

o ke stafi budovy a technickému stavu jednotek, u nastavbovych jednotek bylo pfihlédnuto k
umisténi jednotek ve 4. patfe bez vytahu a zkosenym stroplm (zhor$ena kvalita bydleni).

Seznamy bytovych jednotek v€etné vypoctu kupnich cen dle jednotlivych vchodu jsou pfilohou této
davodové zpravy.

Pfedpokladany majetkopravni a finan¢ni dopad:

e nemovité véci jsou evidovany pod inv. €. 75 v pofizovaci hodnoté 44.170 K¢ a inv. €. 86
v pofizovaci hodnoté 13.077.750,36 K&

e navrhované kupni ceny ve vysSi 52,8 % zcen stanovenych znaleckym posudkem, u
nastavbovych jednotek ve vysi 49,8 % z cen stanovenych znaleckym posudkem a u jednotek €.
662/25 a €. 662/40 ve vySi znaleckého posudku, tj. celkem 14.633.174 K&

e realizace prodeje je planovana na Il. pololeti roku 2020 (zaslani nabidek a ¢ast prodejl) a |I.
pololeti 2021 (dokon&eni prodejl).

Stanoviska a vyjadreni:

Stanovisko FO:

"Nize uvadim stanovisko k navrhu kupnich cen bytovych jednotek domu €.p.662 v ul. V Bytovkach
v Kralikach:

Za finan¢ni odbor souhlasim s navrhovanymi cenami ve vysi 52,8% a 49,8% z cen stanovenych
znaleckym posudkem a to s pfihlédnutim ke skuteénosti, Zze jiz v minulosti bylo obdobnym
zpusobem postupovano u predchozich prodeju a také s ohledem na stabilizaci stavajicich



uzivateli bytovych jednotek a na potfebu udrzet si své obyvatele a zabranit tak snizovani poctu
obyvatel ve mésté."

Stanovisko FV:
"Dobry den, finanéni vybor nema namitky k prodeji ani k avizovanému zplsobu prodeje bytového

domu ¢p. 662."



